 UYGUN CLEOPATRA 2 APARTMANI
27.12.2025 TARİHLİ OLAĞANÜSTÜ KAT MALİKLERİ TOPLANTI TUTANAĞIDIR.
Alanya Kızlarpınarı Mahallesinde 1512 Nolu SK No: 9 (Ada 754-Parsel 16)’da bulunan UYGUN CLEOPATRA 2 Apartmanı, 634 sayılı K.M.K. nu ve düzenleyici diğer kanunlarına ve APARTMAN yönetim planına uygun olarak hazırlanmış olan olağanüstü kat malikleri genel kuruluna davet gündemini 25.11.2025 tarihinde kat maliklerine posta ve mail olarak gönderildiği, ayrıca apartman girişine asıldığı ve ilk toplantının 27.12.2025 tarihinde saat 11:00’da, ekseriyet temin edilmediği takdirde ikinci toplantının 03.01.2025 tarihinde apartman toplantı salonunda yapılacağının bildirildiği tespit edilerek kat malikleri genel kurulunun toplantı yapabilmesi için yasal işlemlerin yapılmış olması üzerine bildirilen gündem maddelerinin görüşülmesine geçildi.

Madde 1: Hazirun listesine göre toplantıya katılması gereken 36 bağımsız bölüm malikinden, 7 bağımsız bölüm maliki asaleten, 23 bağımsız bölüm maliki vekâleten toplam 30  kat maliki toplantıya katılmıştır. 

Madde 2: Divan kurulu seçimine geçildi. 
Yapılan teklif üzerine divan kurulu başkanlığına Ayhan Gedikoğlu, kâtip üyelik için Elvira Bekdik oylamaya sunuldu ve oy birliği ile kabul edilerek divan kurulu oluştu. Oluşan divan kuruluna toplantı tutanağını imza yetkisi verilmesi oylamaya sunuldu ve oy birliği ile kabul edildi.

Madde 3: Bütçe değerlendirmesi ve aidat görüşülmesine geçildi.
Kat malikleri olağanüstü genel kurul toplantısında, bütçenin yeniden hazırlanması yerine mevcut haliyle muhafaza edilmesinin daha uygun ve rasyonel olacağı yönünde görüş bildirilmiş ve bütçenin bu şekilde devam ettirilmesi tavsiye edilmiştir. Sitenin aylık giderleri esas alınarak hazırlanmış olan bütçe evrakları yeniden düzenlenmiş ve kat maliklerinin bilgisine sunulmuştur.
Toplantıda söz alan İris Barbara Epperlein (Apt. 21), yöneticilerin ayrıca bir genel kurul toplantısı yapılmasına gerek olmaksızın, acil nitelik taşımayan, olağanüstü ve ekstrem karar gerektirmeyen harcamalar için 500 Euro tutarında harcama yetkisine sahip olması gerektiğini ifade etmiştir. Aidat tutarının 65–70 Euro aralığında belirlenmesi halinde, dönemsel olarak 2–3 ayda bir ek ödeme alınmasının gerekebileceğini belirtmiştir. Ayrıca kapıcı dairesinin mutfağının kullanılamaz derecede kötü durumda olduğunu, bu nedenle mutfağın yenilenmesinin zorunlu olduğunu, yapılan yaklaşık hesaplamalara göre yenileme maliyetinin 1.000 Euro civarında olacağını ve bu gider için aidat haricinde daire başına 30 Euro ek ödeme alınmasının uygun olacağını beyan etmiştir.
Görüşmeler sırasında toplantıya beş dakikalık ara verilmiş, bu süre zarfında kat maliklerinin çoğunluğu kapıcı dairesinde yerinde inceleme yapmıştır. İnceleme sonrasında söz alan Mehmet Doğan (Daire 34), mutfak dolapları için sigortaya başvurulmasını önerdi. Muhammet Gülten ise başvurunun yapılacağını, ancak sigorta tarafından onaylanıp onaylanmayacağının kesin olmadığını ifade etti.
Yapılan görüşmelerin tamamlanmasının ardından oylama aşamasına geçilmiş; sırasıyla yönetici harcama yetki limiti, kapıcı dairesi mutfağının yenilenmesi ve aidat tutarının belirlenmesi hususları oylanmıştır. Yapılan oylama neticesinde yöneticilerin 500 Euro tutarında harcama yetkisine sahip olması, 20 oy ile oy çokluğuyla kabul edilmiştir. Kapıcı dairesi mutfağının yenilenmesine ilişkin teklif de oy çokluğuyla kabul edilmiştir.
Aidat tutarının belirlenmesine geçilmeden önce Figen Demir Balıkçı (Daire 12) söz alarak, aidatın 80 Euro olarak belirlenmesi halinde bu tutarın havuz tamiratı dâhil olmak üzere yıllık giderleri karşılayıp karşılamayacağının dikkate alınarak oylama yapılmasını talep etmiştir. Ayhan Gedikoğlu ve Muhammet Gülten, mevcut durumda havuzda yapılması gereken onarımların kapsamının henüz netleşmediğini, bu nedenle oluşabilecek giderlerin öngörülemediğini, 80 Euro aidatın yalnızca havuzun faal ve işler durumda tutulmasına yeteceğini beyan etmişlerdir.
Yapılan oylama sonucunda 80 Euro aidat teklifi 11 oyda kalmış, aidatın 70 Euro olarak belirlenmesi oy çokluğuyla kabul edilmiştir.











Madde 4: Yönetim Kurulu Seçimi ve Karar Yetki Sınırları 

Yönetim Kurulu adayları:

Figen Demir Balıkçı (Apt. 12), Iris Barbara Epperlein (Apt. 21), Kırıll Izvekov (Apt. 14) ve Sebastian Wallintin aday olmuşlardır. Yapılan oylama sonucunda; Figen Demir Balıkçı (Apt. 12) ve Iris Barbara Epperlein (Apt. 21) oy birliğiyle, Kırıll Izvekov (Apt. 14) ise 20 oy alarak oy çokluğuyla seçilmiş ve yeni yönetim kurulunu oluşturmuşlardır. Sebastian Wallintin ise 10 oy almıştır. 
Madde 5:  Toplantıda, ortak alan sigortası ile ilgili herhangi bir sorun kalmadığı, gerekli sigorta işlemlerinin yapıldığı ve daire sigortası yaptırmak isteyen kat maliklerinin bireysel olarak başvuruda bulunmaları gerektiği hususu kat maliklerine bildirilmiştir. Andreas Tschishakowski (Daire 8) söz alarak, ortak alan sigortasının bulunması hâlinde havuz makine dairesinde yaşanan sorunların sigorta kapsamında karşılanıp karşılanmadığını sormuştur. Yapılan açıklamada, söz konusu hasar için sigorta şirketine başvurulduğu ve hidrofor ile ilgili olarak 37.000 TL tutarında ödeme alındığı bilgisi verilmiştir.

Madde 6: 2026 yılı olağan genel kurul toplantısının, oy birliğiyle 24–31 Ekim tarihleri arasında yapılmasına karar verilmiştir.
Madde 7-8: Kapıcının ücretinin asgari ücret düzeyinde olduğu, bu konuda ayrıca görüşülecek bir husus bulunmadığı belirtilmiş; mevcut durumda kapıcının su harcama limiti 500 TL, elektrik harcama limiti ise 1.000 TL olarak uygulanmakta olup, bu sınırların mevcut haliyle devam etmesine karar verilmiştir.

Madde 9-10-11:  2025 yılı genel kurul toplantısında kabul edilen bütçe doğrultusunda aidat tutarı 80 Euro idi, bu olağanüstü toplantıda 2026 yılı Ocak ayından Eylül ayı sonuna kadar aidatın 70 Euro olarak tahsil edilmesine karar verilmiştir.Ocak ayında, 70 Euro aidat bedeline ek olarak, bir kereliğe mahsus olmak üzere kapıcı dairesi mutfak dolaplarının tamiratı için 30 Euro tahsil edilecektir.
Ayrıca, aidatın süresinde ödenmemesi hâlinde uygulanacak %5 gecikme bedelinin, kanunen uygulanması gereken bir hüküm olması nedeniyle mevcut hâliyle aynen korunmasına karar verilmiştir. Aidat ödemesini Türk Lirası olarak yapmak isteyen kat maliklerinin, ödemelerini ödeme günündeki Merkez Bankası döviz satış kuru üzerinden yapabilecekleri karara bağlanmıştır. Buna ek olarak, güncel kuru öğrenmek isteyen kat maliklerinin Panorama ofisini arayabilecekleri hususu da kendilerine bildirilmiştir.

Madde 12:Acil ve önemli nitelikteki harcamalar konusunda yönetim kurulu, gerekli işlemleri yapmakla sorumludur. Çok büyük ve acil olmayan harcamalar için olağanüstü genel kuruldan onay alınabilir; ancak acil olarak yapılması gereken tamirat ve işlemler, yönetim kurulu tarafından gerçekleştirilecektir. Gerekli durumlarda ve mevcut bütçe yetersiz ise, yönetim kurulu ek bütçe talep etme yetkisine sahiptir.

Madde 13: Havuz tamiri ile ilgili gerekli kontroller yapılacak ve sonuçlar netleştiğinde kat maliklerine bildirilecektir. Yapılan oylama sonucunda, havuzun açılış ve kapanış tarihleri belirlenmiş olup, havuzun 1 Mayıs’ta açılıp Ekim sonunda kapanmasına oy çokluğuyla karar verilmiştir.

Madde 14: Başka söz alan olmadığı için toplantı divan başkanı tarafından sona erdirildi. 12:50
KARAR İMZA LİSTESİ EKTEDİR!
Divan Başkanı                                  			 Katip Üye
Ayhan Gedikoğlu                          	                              Elvira Bekdik
